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DECYZJA Nr 5/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

PP.6730.1.2024 MpP Nowy Staw, dn. 06.03.2024 r.

Z pozn. zm.) oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a | art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniy I Zagospodarowaniuy przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.),
art. 59 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniy i Zagospodarowaniy
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w Sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy | Zagospodarowania terenu w przypadku brakuy Miejscowego plany Zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z pozn. zm.),

0 rozpatrzeniu wnioskuy
Gminy Nowy Staw, ul. Gen, Jozefa Bema 1, 82-230 Nowy Staw,
z dnia 31.01.2024r. (data wplywu 31.01.2024r.; |.dz. 592/2024),

BURMISTRZ NOWEGO STAWU
ustala
dla Gminy Nowy Staw, ul. Gen. J. Bema 1, 82-230 Nowy Staw,
nastepujace warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie punktu selektywnego zbierania odpadow
w Gminie Nowy Staw w ramach zadania ,Gospodarka Zutaw w Obiegu zamknietym®”.

1. Teren inwestycii:
Na terenie dziatki nr 36/2 i fragmentu dziatki nr 36/3 obreb 5 m. Nowy Staw, gm. Nowy Staw.
Planowany teren inwestyciji nie przekroczy 1,00 ha.

2. Warunki urbanistyczne:

1) teren dziatki nr 36/2 fragmentu dziatki nr 36/3, obreb 5 m. Nowy Staw przeznacza sig pod punkt
selektywnej zbiérki odpadow komunalnych,

2) wymagane jest bezwzgledne zachowanie ucigzliwosci planowanej inwestycji w granicach wiasnych
nieruchomosci,

3) dopuszcza sig¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng
likwidacje istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia tereny | urzadzen inzynierskich,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od Jinii
rozgraniczajgcych drog gminnych (dz. nr 35 | 2), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzjj,

5) ustala sie budowe wolno stojacego budynky biurowo-socjalnego na nastepujacych warunkach:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku: do 8,0m,
b) ustala sie dachy plaskie, o dowolnym kacie nachylenia potaci i dowolnym pokryciu,

6) ustala sie budowe wolno stojgcych budynkow magazynowych na nastepujgcych warunkach:
a) ustala sie maksymalng wysokosé od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku: do 8,0m,
b) ustala sie dachy plaskie, o dowolnym kacie nachylenia potaci i dowolnym pokryciu,

7) dopuszcza sie przebudowe | rozbudowe istniejgcych oraz realizacje nowych wewnetrznych drag
dojazdowych, placow manewrowych, placow skiadowych, miejsc parkingowych itp.

8) dopuszcza sig realizacje matej architektury, zieleni, ogrodzenia itp.

9) odlegtosé zbiornika bezodplywowego lub lokalnej oczyszczalni sciekow od granic nieruchomosci

zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w Sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadag budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 1225
Z pozn. zm.) i Ustawg z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z pbzn.

2. Warunki wynikajace z Przepiséw szczeqdlnych:
Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:
1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023r. poz.682 z pozn, zm.),
2) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1225 z pézn. zm.)
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3) Ustawa z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z p6zn. zm.),
4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1518),

5) Ustawg z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntow rolnych i leénych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 82),

6) Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogdlnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (t.J. Dz. U. 1997 nr 129 poz. 844),

) Ustawg z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1336 z p6zn. zm.),

) Ustawg z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 54),

) Ustawa z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1587),

0) Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dn. 22.03.2023r. w sprawie szczegotowych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 819),

11) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

7
8
9
1

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1) energia elekiryczna — z istniejgcego lub projektowanego przytacza na warunkach ustalonych przez
ENERGA - OPERATOR S.A. Oddziat w Elblagu Rejon Energetyczny w Malborku, al. Wojska
Polskiego 49, 82-200 Malbork. Dopuszcza sig pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych
srodet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sig znajdujg lub z ktorym sgsiadujg,

2) woda — z projektowanego przylacza na warunkach ustalonych przez Centralny Wodocigg Zutawski
Sp. z 0.0., ul. Warszawska 28a, 82-100 Nowy Dwbér,

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do  projektowanego zbiornika  bezodptywowego
lub przydomowej oczyszczalni sciekow, a docelowo do projektowanego przylgcza kanalizacji
sanitarnej na warunkach ustalonych przez Centralny Wodocigg Zutawski Sp. z 0.0. ul. Warszawska
28a, 82-100 Nowy Dwor,

4) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, w obrebie terenu dziatki, w wypadku, gdy teren
opada w kierunku drog lub dziatek sgsiednich nalezy zastosowaé studnie chionne lub zbiorniki,

5) usuwanie bytowych odpadoéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

B) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie, z wykorzystaniem nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepta,

7) telekomunikacja — dopuszcza si¢ z projektowanego przytgcza na warunkach podanych przez
gestora sieci,

8) dojazd w oparciu o projektowany zjazd z dziatki drogi gminnej (dz. nr 35 lub dz. nr 2),

9) w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych wynikajaca z programu inwestycji.

4. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy.

5. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu:
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsiewzigc moggcych zawsze
znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839).

6. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.]. Dz. U. z 2023r. poz.682 z pdzn.
zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
Teren dziatki nr 36/2 i teren fragmentu dziatki nr 36/3 obrgb 5 m. Nowy Staw jest sklasyfikowany jako
grunt rolny kl. RIl. Planowany teren inwestycii nie przekroczy 1,00 ha.
Zgodnie z art. 10a przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj Dz. U. z 2024r. poz. 82), nie stosuje si¢ do gruntow rolnych pofozonych w granicach
administracyjnych miast. Dla takich przypadkéw zmiany przeznaczenia gruntéw dokonuje sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)).
Zgodnie z art. 11 ustawy z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 82), grunt rolny przeznaczony pod inwestycje winien by¢ wytgczony z produkcji po wydaniu
stosownej decyzji przez Staroste, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.




8. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:
1) gestorzy siec; przebiegajacych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku

ie

wykorzystania, rozbudowy oraz ewentuainej likwidagcji istniejgcych, wewnetrznych siecj uzbrojenia
terenu | urzadzen inZynierskich,

2) inne wynikajgce z Przepisow odrebnych.

8. Linie rozgraniczaj ce teren inwestycji:
Integraing Czgscig niniejszej decyzji jest mapa z obszarem objetym wnioskiem Oznaczonym linig
Przerywang kolory €zarnego i literami A-D.

UZASADNIENIE:
Whioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi. Obszar inwestyciji nie lezy

uzgodniono z:
1. Starostwemn Powiatowym w Malborku, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastry j Nieruchomoéci,
Pl. Stowianski 17, 82-200 Malbork - postanowienie nie wplyneto w ustawowo ustalonym terminie,
uzgodnienie uznaje sie za dokonane bez uwag w zakresie ochrony gruntéw rolnych (art.53 yst.4 pkt 6),

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgdem Ziewni w Elblagu, Al Tysigclecia 11,
82-300 Elblgg - postanowienie nie wplyneto w ustawowo ustalonym terminie, uzgodnienie uznaje sie za
dokonane bez uwag w zakresie ochrony melioraciji wodnych w rozumieniy przepiséw o gospodarce
nieruchomosciarn;j (art.53 ust.4 pkt 6),

3. Burmistrzem Nowego Stawy - uzgodnienie bez uwag w zakresie dostepu do drogi publicznej (art.53
ust.4 pkt 9),

4. Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z o.0. Al Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa -
postanowienie nie wplyneto w ustawowo ustalonym terminie, uzgodnienie Uznaje sie za dokonane
bez uwag w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestyciji i Inwestyciji Towarzyszacych oraz obszary
otoczenia Centralnego Porty Komunikacyjnego, Na podstawie przepisow o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (art.53 ust.4 pkt 16).

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniy do przedmiotowe; inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone

w art. 53 ust. 4 pkt 1+5, 7, 8, 9a+15 ustawy, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej

wskazanymi w tych przepisach.
Projekt niniejszej decyzji oprac

Okregowej Izby Urbanistow z siedzi

Zataczniki:

1. zatgcznik graficzny,
2. wyniki analizy /

POUCZENIE:
1 W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniy Zagospodarowaniy przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2023 poz. 977 z pézn. zm.):
1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji cely

publicznego, stwierdza i€ wygasniecie, jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe



4. \Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy,

5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem
Burmistrza Nowego Stawu w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art. 127a §1i2kpa
kazda ze stron postepowania moze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania zrzec sie tego
prawa. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o Zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja
nie ulega wykonaniu.

6. Podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy lub o ustalenie lokalizacii
inwestycji celu publicznego, moze wnies¢ zadanie wymierzenia kary, o ktorej mowa w art. 51 ust.
2e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Powyzsza decyzja nie podiega optacie skarbowej na podstawie art.7 pkt. 3, ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowe;j (tekst jedn.: Dz U.z2023r., poz. 2111).

Otrzymuja;

1. Whnioskodawca: Gmina Nowy Staw, ul. Gen. Jozefa Bema 1, 82-230 Nowy Staw,
2 Ostrowski Wiestaw, Ostrowska Barbara (dane w aktach sprawy),

3. PP ala.

Klauzula informacyjna

Administratorem danych w Urzgdzie Miejskim w Nowym Stawic jest Burmistrz Nowego Stawu. Podstawa przetwarzania danych
sa kompetencie gminy wynikajgce z ustawy 0 samorzadzie gminnym, a ce przetwarzania danych nie wykracza poza te
kompetencje. Szczegdlowa podstawg prawng zawarto w tresci niniejszego dokumentu. Dane moga byé przekazane podmiotom
uprawnionym do ich otrzymania przepisami prawa lub na podstawic umowy, np. na serwis systeméw informatycznych. Dane
przechowywane bedg przez okres niczbedny do realizacji celu dla jakicgo zostaly zebranc. Na zasadach art. od 15 do 22 RODO
mozna wnicsé skarge do organu nadzoru. wnies¢ sprzeciw wobec przetwarzania, Zzgdac dosigpu do danych, ich sprostowania,
ograniczenia przctwarzania, usuniceia, przeniesicnia danych, cofng¢ zgodg na przetwarzanic, gdy podstawg przetwarzania danych
byla zgoda. Obowigzck podania danych moze wynikaé wylgcznic z wymagaf ustawowych, chyba ze jest warunkiem zawarcia
umowy. W razic koniecznosci uszezegodlowienia powyzszych informacji mozna zapozna¢ Si¢ z klauzulami informacyjnymi
dostgpnymi w Urzedzie, na stronach www.nowystaw.pl. www.bip.nowystaw oraz w siedzibie urzedu na tablicach informacyjnych
Jub skontaktowad sie z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych Anng Skowron - iod@nowystaw.pl
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WYNIKI ANALIZY
CZESC TEKSTOWA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588).
1. Sasiedztwo.
1. Teren objety wnioskiem jest ptaski i niezabudowany. Teren przylega do drog gminnych (dz. nr 35
inr2),
2. W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna

w  zabudowie wolno stojgcej] oraz  zabudowa przemystowo-sktadowo-magazynowa
wraz z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi i budynkami garazowymi:

» Budynki mieszkalne - w dwu- i trzykondygnacyjne z poddaszami uzytkowymi i bez,
podpiwniczone i niepodpiwniczone, elewacje zewnetrzne ceglane lub tynkowane, dachy ptaskie
i strome dwu- i czterospadowe, proste i naczotkowe, symetryczne o kagcie 30-50 st. kryte
dachowka ceramiczng. Poziom parteru nad terenem ok. 0-70 cm. Wysoko$¢ zabudowy
od najnizszego do najwyzszego punktu maksymalnie do ok 10,0 m,

e Budynki przemystowe, sktadowe i magazynowe — parterowe i dwukondygnacyjne, elewacje
zewnetrzne ceglane, tynkowane, blaszane, dachy pfaskie i strome, pulpitowe o kacie nachylenia
potaci ok. 10 stopni. Poziom parteru nad terenem ok. 0,0cm. Wysokos$¢ zabudowy
od najnizszego do najwyzszego punktu maksymalnie do ok. 9,0m.

» Budynki gospodarcze i garazowe - parterowe, elewacje zewnetrzne ceglane, tynkowane,
blaszane lub drewniane, dachy ptaskie i strome, pulpitowe o kacie nachylenia polaci ok. 25.
Poziom parteru nad terenem ok. 0,0cm. Wysoko$¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego
punktu maksymalnie do ok. 5,0m.

3. Budynki nie tworzg charakterystycznych linii zabudowy.

2. Dostep do droci publiczne].
Whioskowany teren ma dostep do drog gminnych (dz. nr 35 i nr 2).

3. Uzbrojenie terenu.
Projektowane uzbrojenie terenu pozwala na obstuge planowanej inwestyciji.

4. Przeznaczenie gruntdw.
Teren dziatki nr 36/2 i teren fragmentu dziatki nr 36/3, obreb 5 m. Nowy Staw jest sklasyfikowany jako
grunt rolny kl. RIl. Planowany teren inwestycji nie przekroczy 1,00 ha.
Zgodnie z art. 10a przepiséw rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
i leSnych (1] Dz. U. z 2024r. poz. 82) nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast. Dla takich przypadkéw zmiany przeznaczenia gruntow dokonuje sie
w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.)).

5. Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi,

1. Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

2. Teren dziatek nie lezy na obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. miedzy innymi lezy
poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, nie znajdujg sie pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodniczej, teren lezy
poza obszarami gorniczymi.

6. Lokalizacja na obszarze. o ktérym mowa art.61 ust.1 pkt 8 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesylowymi, ktérych wykaz znajduje
sie w ustawie z dn. 24.07.2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1680 z pdzn. zm.) oraz nie znajduje sig w strefie kontrolowanej
ani strefie bezpieczenstwa po obu stronach gazociggu.

Lokalizacja dziatek spetnia wymagania okreslone w art.61 ust1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
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